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Le présent reglement de PLU est établi en vertu desticles L123-1 et R123-1, conformément aux dispasons de
l'article R123-9 du Code de I'Urbanisme.

Article 1 - Champ d'application territoriale
Ce réglement s'applique a I'ensemble du territoirgle la commune de GREZIEU LA VARENNE.
Il s’applique également aux cours d’eaux domaniausu non.

Article 2 - Portée respective du réglement a I'égar d d'autres l|égislations relatives a
I'occupation des Sols

Les articles du Code de I'Urbanisme ou dautres l&dations concernant les périmétres sensibles, lexones
d’aménagement différé, les plans de sauvegarde etedmise en valeur, les périmétres de restauration mobiliere, les
zones de protection du patrimoine architectural, upain et du paysage, les périmetres de résorption déhabitat
insalubre, les participations exigibles des constteurs.

- Les prescriptions nationales ou particulieres, figé en application des articles L 111-11 et L 121-#lu Code de
I'Urbanisme.

- Les projets d'intérét général concernant les projstd’'ouvrage, de travaux ou de protection présentantin caractére
d'utilité publique conformément aux articles L 1219 et R 121-3 du Code de I'Urbanisme.

- Les servitudes d'utilité publique, dans les condiths mentionnées a l'article L126.1 du Code de I'Udnisme.
- Laloi du 17 janvier 2001 relative a I'archéologi@réventive.

- Le décret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux preéédures administratives et financiéres en matiereatchéologie
préventive et notamment l'article 7

Lorsqu’une opération, des travaux ou des install@ms soumis a autorisation d’aménager, au permis de
construire, au permis de démolir ou a l'autorisatio des installations et travaux divers prévus par I€ode de
I'Urbanisme peuvent, en raison de leur localisatioat de leur nature, compromettre la conservation oda mise en
valeur de vestiges ou d’un site archéologique, cedtautorisation, ou ce permis, est délivré apres avdu Préfet qui
consulte le Directeur des Antiquités.

Article 3 - Division du territoire en zones
Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanismest divisé en zones délimitées par un trait, et prées au plan par les
indices suivants :

Zones urbaines

Zones U : Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvegtre classés en zone urbaine, les secteurs déja artisés et
les secteurs ou les équipements publics existants @n cours de réalisation ont une capacité suffisae pour desservir
les constructions a implanter.

Zones a urbaniser

Zones AU, dites zones a urbaniser. Elles correspondent aawnes a urbaniser pouvant présenter un caractere hael,
mais destinées a recevoir des constructions lorsques équipements (voirie publique, réseaux d’eau,’d@ectricité et
réseau d’assainissement) en périphérie immédiate dmette zone auront une capacité suffisante pour deservir les
constructions & implanter. Elles sont destinées &ré ouvertes a I'urbanisation a l'occasion soit d'ne modification du
plan d'occupation des sols ou d'une révision du PtaLocal d’Urbanisme

Elles comportent les secteurs AU indicés urbanisabla court terme lors d’'une opération d’'aménagement’ensemble,
pour lesquelles les orientations d’'aménagement eelréglement définissent les conditions de leur amé&gement.

&
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Zones agricoles

Zones A Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuventré classés en zone agricole les secteurs de la comne,
€quipés ou non, a protéger en raison du potentiel gronomique, biologique ou économique des terres ageoles.

Les constructions et installations nécessaires as&rvices publics ou d'intérét collectif et a I'expitation agricole sont
seules autorisées en zone A. Est également autorjsgn application du 2° de l'article R. 123-12, le hangement de
destination des batiments agricoles identifiés danes documents graphiques du réglement.

Zones naturelles et forestieres

Zones N, Les zones naturelles et forestiéres sont dites 8mes N". Peuvent étre classés en zone naturelle &restiere
les secteurs de la commune, équipés ou non, a pragér en raison soit de la qualité des sites, des neilix naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point devue esthétique, historique ou écologique, soit de'dxistence
d'une exploitation forestiére, soit de leur caractee d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmétres ankérieur desquels s'effectuent les transferts depossibilités de
construire prévus a l'article L. 123-4. Les terrasnprésentant un intérét pour le développement des »@loitations
agricoles et forestieres sont exclus de la partieedces périmétres qui bénéficie des transferts de efficient
d'occupation des sols.

En dehors des périmétres définis a l'alinéa précéde des constructions peuvent étre autorisées dandes secteurs de
taille et de capacité d'accueil limitées, a la contion qu'elles ne portent atteinte ni a la préservéion des sols agricoles
et forestiers ni a la sauvegarde des sites, miliematurels et paysages.

Article 4 — Autres éléments portés sur le document  graphique
Le plan comporte aussi :

- Les terrains classés comme espaces boisés a covsea protéger ou a créer en application des arties L130-1 et 130-
2 du Code de I'Urbanisme.

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrageaslics, aux installations d'intérét général et auespaces verts ou en

vue de la réalisation de programmes de logements da le respect des objectifs de mixité sociale.

Article 5 - Adaptations mineures

Les regles et servitudes définies par un plan localurbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérgation, a
I'exception des adaptations mineures rendues nécesises par la nature du sol, la configuration des paelles ou le
caractére des constructions avoisinantes. (Articled23-1-9 du Code de I'Urbanisme).
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Article 6 — Regles applicables aux secteurs présent ant des risques naturels :

La commune est concernée par des risques de glissent de terrains

Une étude de cartographie des instabilités et aptides a 'aménagement sur le département du Rhone été réalisée
par le CETE et la DDE du Rhéne en 1989. Ce documemt qu’une valeur indicative. Il a été reporté sute document
graphique du PLU. Cette étude a déterminé trois tygs de zones a risques géologiques :

- Zone a risque faible. Elle est constructible sousomditions de conception, de réalisation d'utilisatin et
d’entretien de fagon a ne pas aggraver 'aléa et npas accroitre la vulnérabilité des biens et des m®nnes, qui
correspond globalement aux zones d'aléa faible et aertains cas particuliers de zone d’aléa moyen poues
secteurs déja construits uniquement.

- Zone arisque moyen : des études sont indispensableour tout projet
- Zone arisque fort : elle est inconstructible

La commune de GREZIEU LA VARENNE est concernée pardes zones a risque faible.

La commune est concernée par des risques d'inondati identifiés au document graphique le long de cesrins cours
d’eau.

Le PPRI est encours d'établissement le reglement du PPRI n'a pas été établi et porté a la connaissance de la
commune au moment de I'écriture du réglement du PLU . Toutefois ce reglement s'imposera une fois le PPR |
approuveé.

Le PLU a intégré les zones inondables du PPRI dans les zones naturelles ou agricoles.

Article 7 — Droit de préemption urbain :

Le droit de préemption urbain s’applique sur I'ensable des zones U et AU de la commune.
Le droit de préemption de la SAFER Rhone Alpes g¥igue dans les zones A.

Article 8 — Risques technologiques :

La commune de GREZIEU LA VARENNE est traverséadparcanalisations de gaz qui imposent certaines pgextions.
Les espaces potentiellement exposés au risque figmt dans le document graphique.

En raison des risques potentiels qu’elles présenteroutre les servitudes d'utilité publiques qu'ells engendrent, les
canalisations de transport de matiéres dangereusedonnent lieu a la définition de trois zones de dangrs dans
lesquelles une forte vigilance doit étre observéela zone des dangers significatifs pour la vie huni@e (correspondant
aux effets irréversibles) ; la zone des dangers ges pour la vie humaine (correspondant aux premieesfets Iétaux ) ; la
zone des dangers trés graves pour la vie humaineoftcespondant aux effets Iétaux significatifs).

Il convient de faire preuve de vigilance dans uneome dénommée bande d'étude située de part et d’aug d'une
canalisation de transport de matiéres dangereusegsultant de la zone des effets significatifs du soério d’accident
majorant retenu pour la canalisation concernée pouéviter en particulier de densifier I'urbanisation.

Dans la zone des dangers significatifs, le maire de informer le transporteur des projets de constmtion le plus en
amont possible, afin qu'il puisse analyser I'impactiu projet sur son ouvrage, et gérer un éventuel cngement de la
catégorie d'emplacement de la canalisation en metta en ceuvre les dispositions compensatoires nécesss, le cas
échéant.

Dans la zone des dangers graves, la construction dextension d'immeubles de grande hauteur et d'éthlissements
recevant du public relevant de la 1ére a la 3éme tggorie est proscrite.

Dans la zone des dangers trés graves, la construetiou I'extension des établissements recevant du flic susceptibles
de recevoir plus de 100 personnes est en outre intdite.

Lorsqu’une canalisation n’est pas protégée, mais ¢une protection est prévue a plus ou moins long teme, il est
possible de prévoir des projets qui actuellement s@ent interdits car situés a l'intérieur de la zoa des dangers graves
ou trés graves, mais qui pourront étre autorisés uwnfois que la canalisation sera protégée, a conditn qu’ils soient
situés a I'extérieur de la zone des dangers graves trés graves subsistant apres protection.
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Article 9 — Eléments remarquables

En référence a l'article L123-1-5 (7°) du Code deUrbanisme, le PLU peut "identifier et localiser k& éléments du
paysage et délimiter les quartiers, rues, monumentsites et secteurs a protéger et a mettre en valepour des motifs
d'ordre esthétique, historique, ou écologiques a dinir, le cas échéant, les prescriptions de natur@ assurer leur
protection.”

A lintérieur de ces périmeétres, il sera fait appiation des articles R421-17 (d) et R421-23 (h) dudde de I'Urbanisme
qui imposent une demande d'autorisation préalable pur tous les travaux portant sur un élément ainsdentifié.

Sur la commune de GREZIEU LA VARENNE, des "élémertaarquables a protéger" sont délimités sur plusigs
secteurs de la commune afin d'établir une protectin des haies et des boisements existants, et des &lénts batis
d’intérét patrimonial.

Pour les haies :

Ces continuums végétaux ne doivent pas étre détruit s, toutefois de facon dérogatoire, une destruction
partielle peut étre autorisée uniquement si cette d  estruction est nécessitée par des aménagements ou d es
travaux rendus obligatoires par des nécessités techniques.

Dans ce cas toute intervention détruisant un de ceéléments est soumise déclaration préalable (art 23-1 -587°) et
R421-17 et R421-23 du Code de I'Urbanisme).

En cas d'intervention (abattage partiel) sur ces hes protégées au titre de I'article art L123-1 -587ne replantation est
obligatoire de fagon a reconstituer les continuitésvégétales. Elles devront étre replantées en respact les
préconisations suivantes :

Les haies comprendront plusieurs strates et seronbnstituées d'essences locales et variées (excludes thuyas, cyprés
et laurier cerise) :

- Une strate herbacée,

- Une strate comportant au moins trois espéces difféntes d'essences figurant dans I'annexe du PLU <{érte
d’intégration urbaine et paysagére »

- Une strate arborescente comportant au moins troisgpéces différentes d'essences figurant dans I'annexiu PLU
« Charte d'intégration urbaine et paysagere »
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Essences préconisées

Strate arbustive Strate arborescente
- Noisetier Corylus avellana - Merisier @runus avium
- Prunellier Prunus spinosa - Sorbier Sorbus aucuparia
- Troene (igustrum vulgarg - Charme (Carpinus betulu3
- Bourdaine Erangula vulgariy - Aulne glutineux (Alnus glutinosg
- Cornouiller sanguin Cornus sanguine - Erable champétre Acer campestrg
- Sureau noir Sambucus nigra - Fréne commun Fraxinus excelsigr
- Fusain Euonymus europaeus - Chéne pédonculé Quercus robuj
- Viorne lantane ¥iburnum lantana) - Chéne pubescent Quercus pubescens
- Eglantier Rosa canina - Saule marsault $alix caprea
- Alisier blanc Gorbus aria - Chéataignier Castanea sativa
- Houx - Cormier
- Aubépine - Hétre
- Nerprun - Tilleul

Pour les éléments béatis de patrimoine
Le PLU identifie plusieurs types d'éléments batispaéserver (Cf liste ci-apres)

Ces éléments ne doivent pas étre détruits lors d’aémagements ou de constructions. Toute interventiorsur ces
éléments est soumise déclaration préalable (art L3221 -587 et R421-17 et R421-23 du Code de I'Urbanise).

En cas de travaux sur les éléments concernés ceupdoivent étre réalisés dans le respect de I'aspeet des matériaux
d’origine.
Les volumétries doivent étre maintenues sans sureétion ou abaissement.

Les éléments architecturaux doivent étre préservégénoises, piliers et encadrements en pierres). Lgaleries ouvertes
(ou aitres) ne doivent pas étre fermées.

&
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Ne SITUATION NATURE
1 "CORLEVET" PONT ROMAIN

2 RUE DE LA MORELIERE VIEUX PUIT

3 "L'ARDELIER" PILE DE PONT

4 "MOULIN VIEUX" ROUE ANCIEN MOULIN

5 " LE REVET" PASSERELLE

6 " LA GARDE" ENSEMBLE DE GRANGES

7 " LA RIVIERE" PONT DE LA GARDE

8 "CHAMBARNY" CROIX DES CORNURES

9 RUE DES ATTIGNIES CROIX DES ATTIGNIES
10 CHEMIN DES BROSSES CROIX DES BROSSES
11 CHEMIN DU BOIS BROUILLAT CROIX DU BOIS BROUILLAT
12 RUE DE LA ROSERAIE TOITURE DOMAINE DE LA PLA(
13 RUE DES ATTIGNIES VIEUX PUITS

14 RUE DES ATTIGNIES PORTAIL

15 RUE DES ATTIGNIES PORTAIL

16 RUE DES ATTIGNIES PORTAIL

17 LA BARGE (CHATEAU) ECUSSON

18 GRANDE RUE PORCHE

19 GRANDE RUE PORCHE

20 GRANDE RUE PORCHE

21 GRANDE RUE PORCHE

22 RUE DES ENTREPOTS ESCALIER

23 RUE DES ENTREPOTS PORCHE

24 CHEMIN DE RONDE CROIX DU CHEMIN DE RONDE
25 RUE DE L'ARTISANAT PIGEONNIER

26 RUE FINALE EN EMILIE PORTAIL

atitude
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23 24 25

Article 10 — Notion de remplacement d'arbres pard es essences équivalentes
La notion d’essence équivalente dans le PLU de lanemune est la suivante :
- des feuillus peuvent remplacer des coniféres, et ddeuillus,

- les coniféres peuvent remplacer des coniféres maie peuvent pas remplacer des feuillus

Article 11 — Assainissement

Il est rappelé qu'il appartient au propriétaire dese renseigner auprés du service d’assainissement dyndicat
intercommunal de la haute vallée de I'Yzeron (SIAVH sur la nature du systéme d’assainissement dessant sa parcelle
(Assainissement collectif et assainissement non lemltif) et sur la catégorie des eaux qu'il doit ctdcter puis
éventuellement traiter et/ou rejeter.

a) Eaux usées:
Tout rejet d’eaux usées non traitées dans les rives, fossés ou réseau d'eaux pluviales est interdit

Toute construction, en zone d'assainissement collgt doit étre raccordée au réseau public d'eaux uss. Les
prescriptions du reglement d’assainissement collettdu SIAHVY (Tel : 04-37-22-69-20) doivent étre pectées; Le rejet
des eaux pluviales vers le réseau d'assainissemdas eaux usées est notamment interdit.

a

Tout branchement doit faire Il'objet d'une demande @ raccordement adressée a Iexploitant du service
d’assainissement du SIAVHY. Le service déterminema accord avec le demandeur de la construction &accorder les
conditions techniques d’établissement du branchemén Les modalités de raccordement seront jointes aotites
demandes d’urbanisme.

Lors des travaux de raccordement au réseau, ceuxdgvront étre réceptionnés ou contrdlés par le seise gestionnaire
avant remblaiement.
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Eaux usées non domestiques - Eaux industrielles

Sont classées dans les eaux industrielles tous tefets correspondant a une utilisation de I'eau aue que domestique.
Conformément a l'article L. 1331-10 du code de la ante Publique, tout déversement d’eaux usées, autseque
domestiques, dans les égouts publics doit étre présblement autorisé par la collectivité a laquelle gpartiennent les
ouvrages.

Aussi, le raccordement des eaux non domestique dorttelle des établissements commerciaux, industriedsl artisanaux
est subordonné a un arrété d’autorisation, éventuément assorti d'une convention spéciale de déverseent des eaux
industrielles fixant les conditions de rejetgonformément a l'article L. 1331.1 0. Le rejet desaux usées peut étre
subordonne a certaines conditions, notamment a un ggtraitement approprié.

Pour les zones concernées par | ‘assainissement noollectif :

En zone d’assainissement non collectif une instaflan d’assainissement non collectif peut étre autasée a condition
que ses caractéristiques techniques et son dimensitement soient adaptés a la nature hydrogéologiquest a la
topographique du terrain concerné ainsi qu’aux pregiptions de la législation et de la réglementiongn vigueur (lois sur
I'eau, arrétés du 07septembre 2009, DTU64.1, zonagd'assainissement de la commune...).

Les dispositifs d'assainissement non collectifs dent étre congus, implantés et entretenus de maniéra ne pas
représenter de risques de contamination ou de poltion des eaux. Le reglement d’assainissement non kectif doit étre
respecte.

Tout projet d'installation neuve ou de réhabilitatbn d'installation existante doit faire I'objet d’'ure instruction par le
service public d’'assainissement non collectif(SPANGeré par le SIAVHY (tel: 04- 37-22-69-20); lors’dne demande
d'urbanisme, tout projet d'installation d’assainissment non collectif doit faire I'objet d'un dossier technique
permettant la vérification technique de la conceptn et de | ‘implantation des ouvrages d'assainissesnt; aussi une
étude de filiere d’assainissement non collectif coprenant une étude de sol est obligatoire.

Lors de la vérification de la bonne exécution desuvrages, le constructeur est également tenu d'avdrtle SPANC et
donc le SIAVHY de I'exécution des travaux, afin diecontroler la conformité avant remblaiement.

b) eaux pluviales:
Voir prescriptions du zonage d’eaux pluviales en aexe du PLU

Les réseaux internes aux opérations de lotissemenBAC, et ensembles d’habitation doivent obligatoement étre de
type séparatif. Les modalités de gestion des eauxuviales doivent respecter le schéma directeur desaux pluviales
annexé au PLU. Le rejet doit étre régulé et adaptiu milieu récepteur.

La rétention et l'infiltration des eaux pluviales divent étre mises en ceuvre en priorité sur la parte.

Si un collecteur d’'eaux pluviales existe, le rejeggulé vers ce réseau peut étre autorisé, aprés caultation de la
commune, gestionnaire du réseau.

Toute surface imperméabilisée par 'aménagement da construction (terrasse, toiture, voirie...) doiétre compensée
par un systeme de gestion et de régulation des eaude ruissellement sur le ténement de l'opération:els eaux de
ruissellement seront soit infiltrées sur la parcellsoit stockées dans des ouvrages de facon a ralémle rejet, soit les
deux.

En cas d'infiltration, les ouvrages doivent étre ramment adaptes a la nature du terrain et a sa camdté d'infiltration
afin de ne pas entrainer de nuisances. Les dimensimements doivent étre suffisant; une étude spécifige est alors
nécessaire.

En cas de rejet vers un collecteur, I'ensemble dugpositif de rétention et de régulation doit étre on¢u de fagon a ce
que le débit généré apres 'aménagement soit équivant a ce qu'il était avant 'aménagement. Les carisations de
surverse et de débit de fuite doivent étre dirigées dans le réseau d'eau pluviale s'il existe ou- da le fossé ou le
caniveau en- I'absence de réseau collectif.
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De plus :

Il convient notamment de prendre toute mesure poumue I'évacuation des eaux pluviales ne porte pastainte a
la sécurité des usagers des voies. Aussi, le reflds eaux pluviales sur la voie publique (chausséegttoir...) n'est
pas accepté.

Les aménagements nécessaires au libre écoulementsdeaux ou la gestion des eaux pluviales sur le tam sont a
la charge exclusive du constructeur qui doit réabs les dispositifs adaptés a 'opération.

Les réserves de stockage d’eaux pluviales en vue sk réutilisation future (par ex arrosage) ne peuwm pas se
substituer aux dispositifs destines a la régulatioat a la rétention des eaux avant rejet par infilation ou dans le
réseau public des eaux pluviales. Elles peuvent mdaoins étre réalisées en amont de ceux-ci.

Dans les secteurs soumis a glissement de terraiesleaux pluviales et les eaux récupérées de drairageront
rejetées de maniére adaptée au milieu récepteur saroccasionner de contraintes supplémentaires (désitisation
des terrains situés en aval, accroissement de I'&ion dans les exutoires naturels...)

A défaut de réseau d’eaux usées, les eaux usées @ traitées par une installation d’assainissemerdautonome
étanchéifiée.
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Définitions

Affouillement — Exhaussement des sols

Les affouillements et exhaussements de sols sontwsnis a autorisation a condition que leur superficiesoit supérieure a
100 m2 et que leur hauteur, s'il s’agit d’'un exhausement, ou leur profondeur s'il s’agit d’'un affouilement, excede 2
metres. Ce peut étre notamment le cas d’un bassirg’un étang, d'un réservoir creusé sans mur de soutément, d’'un
travail de remblaiement ou déblaiement a la réalisen de voie privée.

Aires de stationnement :

Il s'agit de parcs de stationnement publics ou prés ouverts au public, susceptibles de contenir augins 10 unités et
pour autant que ces opérations ne comportent pas deonstructions ou d'ouvrages soumis a permis de castruire. Les
aires de stationnement peuvent impliquer des travaude voirie d'acces ou des aménagements de la sudadu sol.

Aires de jeux et de sports :

Il s'agit notamment d'hippodromes, de terrains de tein air ou de golfs, de stands de tir, de pistesyclables, de
planches a roulettes, de kartings ou de circuits aamobiles,... pour autant que ces opérations ne comportent pas de
constructions ou d'ouvrages soumis a permis de cotrgire. Il convient de préciser qu'elles peuvent & ouvertes au
public tout en étant de réalisation privée.

Aménagement :
Tous travaux (méme créateur de surface hors ceuvrette) n‘ayant pas pour effet de modifier le volumeexistant.

Annexe
Les annexes sont des constructions non intégréed’habitation, situées sur le méme ténement, dont Idonctionnement
est lié a cette habitation ; exemples : abris de jéin, blchers, ou garages etc .....

Association fonciére urbaine (A.F.U.) :

Les A.F.U. sont une variété d'associations syndiealde propriétaires. L'article L 322-2 du Code déUrbanisme énumére
les objets possibles des A.F.U., notamment remembiregrouper des parcelles ou restaurer des immeublekes A.F.U.
peuvent étre libres, autorisées ou bien constituéedoffice.

Alignement

L'alignement est la limite séparative d'une voie phlique et des propriétés riveraines quelle que solia régularité de son
trace.

Les prescriptions d'alignement visent a déterminex travers le PLU ou un plan d'alignement la limitséparative future
du Domaine Public Routier.

Le domaine public routier comprend I'ensemble desibns du domaine public de I'Etat, des Départementet des
Communes, affectés aux besoins de la circulation teestre, a I'exception des voies ferrées (articlel11-1 et L111-2 du
Code de la Voirie Routiére).

Bati existant
Un batiment est considéré comme existant lorsque $emurs sont en état et que le couvert est assuréyne ruine ne
peut rentrer dans cette définition.

Batiment a performance énergétique (Article R111-20  code de la construction et de I'habitation)

Les batiments nouveaux et les parties nouvelles dgtiments doivent étre construits et aménagés de tke sorte qu'ils
respectent des caractéristiques thermiques ainsi gues conditions suivantes :

1° La consommation conventionnelle d'énergie d'un Btiment pour le chauffage, le refroidissement, la poduction
d'eau chaude sanitaire, I'éclairage, les auxiliaisede chauffage, de refroidissement, d'eau chaude sdtaire et de
ventilation, doit étre inférieure ou égale a une casommation maximale ;

2° Le besoin conventionnel en énergie d'un batimenpour le chauffage, le refroidissement et I'éclairge ne doit pas
dépasser une valeur maximale ;

3° Pour certains types de batiments, la températuratérieure conventionnelle atteinte en été doit éte inférieure ou
égale a la température intérieure conventionnelle & référence.
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II.-Un arrété du ministre chargé de I'énergie et duninistre chargé de la construction et de I'habitabn fixe, en fonction

des catégories de batiments :

1° Les caractéristiques thermiques intervenant dames performance énergétique du batiment ;

2° La méthode de calcul de la consommation converannelle d'énergie d'un batiment et les principalesconventions
prises en compte dans cette méthode ;

3° La valeur de la consommation maximale ;

4° La méthode de calcul du besoin conventionnel eénergie d'un batiment pour le chauffage, le refroidssement et
I'éclairage et les principales conventions prisem&ompte dans cette méthode ;

5° La valeur du besoin maximal en énergie ;

6° Les batiments pour lesquels la température inté&ure conventionnelle atteinte en été ne doit pas #e supérieure a
une température intérieure conventionnelle de réfénce ;

7° Pour les batiments visés au 3° du |, la méthodde calcul de la température intérieure conventionrite atteinte en

été ;

8° Les caractéristiques thermiques de référence pole calcul de la température intérieure conventionelle de référence
atteinte en été ;

9° Les conditions particuliéres d'évaluation de lperformance thermique des systémes ou projets de oetruction pour

lesquels, en raison de leur spécificité, les caracistiques thermiques minimales ou les méthodes dealcul ne sont pas
applicables ;

10° Les conditions d'approbation des procédés et ndes d'application simplifiés permettant de regardercomme

remplies les conditions définies au | ;

11° Les modalités de transmission des données wiies pour ces calculs et communiquées a leur demamadaux
personnes habilitées visées a l'article , a tout acquéreur, a toute personne chargée d'étalir une attestation de
prise en compte de la réglementation thermique, degoute personne chargée de vérifier la conformité ain label de "

haute performance énergétique ", et a toute personme chargée d'établir le diagnostic de performance érgétique visé
a l'article )

Ill.-Un arrété du ministre chargé de I'énergie etw ministre chargé de la construction et de I'habitdon détermine les
conditions d'attribution a un batiment du label " haute performance énergétique ".

IV.-Les dispositions du présent article ne s'applignt pas aux batiments et parties de batiment donfa température
normale d'utilisation est inférieure ou égale a 12°C et aux constructions provisoires prévues pour endurée
d'utilisation de moins de deux ans.

Caravane

Sont regardés comme des caravanes les véhiculesréstres habitables qui sont destinés a une occupati temporaire
ou saisonniere a usage de loisir, qui conservent ggermanence des moyens de mobilité leur permettarde se déplacer
par eux-mémes ou d'étre déplacés par traction et cqeile code de la route n'interdit pas de faire circler.

Changement de destination

Il consiste a affecter a un batiment existant une ektination différente de celle qu'il avait au momehou les travaux sont
engagés. Constitue un changement de destination cdmaire au statut de la zone, toute nouvelle affectdon visant a
transformer le batiment pour un usage interdit danda zone.

Cléture
Constitue une cl6ture, toute édification d'un ouvrage destiné a fermer un passage ou un espace.

Coupe et abattage d'arbres
Les termes de coupe et abattage n'ont pas de défition absolue. La coupe est I'opération présentant m caractere
régulier dans le cadre d'opérations de sylviculturé.'abattage présente un caractere accidentel et p$ limité.
Ce qui caractérise les actions de coupe et abattaget ce qui les distingue des opérations de défrigment, c'est que
ces opérations ne modifient pas la destination dedspace considéré qui conserve sa vocation foregt® C'est le cas
des:

- coupes rases suivies de régénération,

- substitution d'essences forestieres.

Coefficient d'Occupation du Sol (C.O.S.)
Le coefficient d'occupation du sol est le rapport etre le nombre de métres carrés de plancher d'uneanstruction et la
surface totale du terrain sur laquelle elle est iplantée.
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Construction nouvelle
Les extensions des constructions existantes sontlnses dans la notion de construction nouvelle

Constructions a usage d'activité économique

Il s'agit de I'ensemble des constructions a usage :

- hotelier

- de commerce

- de bureaux ou de services

- artisanal

- industriel

- d'entrepdts commerciaux

- de stationnement

et d'une fagon générale, toute construction qui nesoit pas a usage d'habitation, d'annexe, d'équipemet collectif ou
qui ne constitue pas un ouvrage technique nécessaiau fonctionnement des services publics.

Constructions a usage d'équipement d’intérét collec  tif
Il s'agit de constructions publiques (scolaires, s@ux, sanitaires, culturels, touristiques...) aingiue des constructions
privées de méme nature.

Constructions a usage de stationnement

Il s'agit de parcs de stationnement en silo ou soefrain, qui ne constituent pas de surface de planar, mais qui
comportent une ou plusieurs constructions ou ouvrags soumis au permis de construire. lls concernerdrit les garages
nécessaires a la construction (et imposés par l'afe 12 du réglement) que les parcs indépendants dhe construction a
usage d'habitation ou d'activités.

Défrichement

Selon une définition du Conseil d'Etat "sont des dfichements les opérations qui ont pour effet de déuire I'état boisé
d'un terrain et de mettre fin a sa destination forestiere" sans qu'il y ait lieu de prendre en considgtion les fins en vue
desquelles ces opérations sont entreprises ou lesotifs qui inspirent celui qui en prend l'initiative

Le défrichement se distingue du seul abattage desrlares en ce qu'il comporte également le débroussédlge et
l'arrachage des souches et autres racines, dansbat de changer définitivement la destination du terain.

Emplacement Réservé :

- Article L 123-1- 5 (8°) du Code de I'Urbanisme :
Le PLU peut fixer des emplacements réservés auxeset ouvrages publics, aux installations d'intérégénéral ainsi
gu'aux espaces verts.

- Article L123-17 du Code de I'Urbanisme :

Le propriétaire d'un terrain béati ou non bati réseré par un plan local d’'urbanisme pour un ouvrage phlic, une voie
publique, une installation d'intérét général ou unespace vert peut, des que ce plan est opposable atiers, et méme si
une décision de sursis a statuer qui lui a été oppee est en cours de validité, exiger de la collegitié ou du service
public au bénéfice duquel le terrain a été réservgu'il soit procédé a son acquisition dans les contilbns et délais
mentionnés aux articles L230-1 et suivants. Lorsquie des servitudes mentionnées a l'article L123-2steinstituée, les
propriétaires des terrains concernés peuvent mettren demeure la commune de procéder a I'acquisitiode leur terrain,
dans les conditions et délais prévus aux article2B0-1 et suivants,

Emprise au sol

Art. R.* 420-1. Code de l'urbanisme- L'emprise aua au sens du présent livre est la projection vecile du volume de
la construction, tous débords et surplombs inclusToutefois, les ornements tels que les éléments deadénature et les
marquises sont exclus, ainsi que les débords de timie lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteauou des
encorbellements.

Ensemble d’habitations :
Est considérée comme un ensemble d’habitations toatopération a partir de 3 logements ou de 3 lots.
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Entrepbts

Ce sont des batiments a usage de stockage dont lesurfaces de réserve ne sont pas accessibles au pulfjpar exemple
batiments de stockage liés aux activités de logistie). lls sont a distinguer des batiments a usagemmercial pouvant
comporter des surfaces de réserve tels que par expta les magasins de vente de revétements de solsalHd'exposition
- vente, meuliers, etc...).

Espaces boisés classés

Les PLU. peuvent classer comme espaces boisésplais, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a éer, qu'ils soient
soumis ou non au régime forestier, enclos ou non,teenants ou non a des habitations. Les espaces béis peuvent étre
situés dans n'importe quelle zone urbaine ou naturée.

Le classement s'exprime par une légende particul@&sur le document graphique.

L'espace boisé classé est inconstructible, maiest porteur de C.O.S., pouvant étre utilisé sur leeste du tenement ou
vendu (dans I'hypothése ou le transfert de C.O.Sseautorisé).

Si I'espace boisé classé ne peut faire I'objet d'aun défrichement de nature a compromettre son étaboisé, il peut, par
contre, faire I'objet de coupes d'entretien ou d'exploitation dans les conditions définies par l'artie R130-1 du Code de
I'Urbanisme.

Extension
Tous travaux ayant pour effet de modifier le volumexistant par addition contigué ou surélévation.

Exploitation agricole

« L'exploitation agricole individuelle est une uné& économique, dirigée par un exploitant, mettant ervaleur des moyens
de productions qui s’évaluent au regard du critérele Surface Minimum d’Installation (SMI).

Dans le cas d'une association d’exploitants (GAEQ3, surface mise en valeur doit étre au moins égalau produit :
surface minimum d'’installation * nombre d'associés

Les batiments nécessaires a I'activité d’'une exphtion agricole sont :

- les batiments d’exploitation,

- les batiments d’habitation, dans la limite d’'uneconstruction par ménage d’exploitants si les contiates le nécessitent.

L'unité d’exploitation rassemble I'ensemble des bahents nécessaire au fonctionnement de I'exploitati.

La définition de la SMI dans le Rhéne en polyculterélevage est fixée par arrété n° 2000-5092 du 10/1/2000
concernant le schéma directeur départemental desrsictures agricoles du Rhéne :
- 16 ha pour les communes ou parties de communes clgées en zone de montagne dans les cantons de I'Agsle,
Mornant, St Laurent de Chamousset, St Symphorien s€oise, Vaugneray (Monts du Lyonnais),
- 18 ha pour le reste du département.

Habitations légeres de loisirs

Constructions a usage non professionnel, destinéea l'occupation temporaire ou saisonniére, démontalgls ou
transportables et répondant aux conditions fixéesar I'article R111-31 du code de I'urbanisme.

Hauteur

La hauteur d’'une construction en un point donné estégale a la longueur du segment de verticale comgwientre le
terrain naturel au point considéré et le point le jus élevé de la construction (a I'exception des g#s, souches de
cheminées et éléments techniques) situé sur cetterticale au point considéré.

Impasse
Voie ouverte ou non a la circulation publique dispsant d'un seul acces sur une voie ouverte a la cidation publique.
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Installations classées pour la protection de I'environnement ou ICPE (sourse a déclaration ou autorisation)

Au sens de la loi n°76-663 du 19 juillet 1976, sontconsidérées comme installations classées, les wsnateliers, dépéts,
chantiers, carriéres, et d'une maniére générale, deinstallations exploitées ou détenues par toute geonne physique ou
morale et qui, par leur nature, peuvent nuire a leu environnement. Ces installations sont soumises @ne procédure
particuliere, indépendante du permis de construirgant en ce qui concerne leur implantation que leufonctionnement.

Lotissement art. L442-1 du Code de l'urbanisme :

Constitue un lotissement 'opération d'aménagemeniui a pour objet ou qui, sur une période de moins € dix ans, a
eu pour effet la division, qu’elle soit en propriéé ou en jouissance, gqu'elle résulte de mutations &tre gratuit ou
onéreux, de partage ou de locations, d’'une ou de pisieurs propriétés fonciéres en vue de I'implantain de batiments.

Modénature
Proportion et disposition de I'ensemble des élément des moulures et des membres d'architecture quiacactérisent
une fagade (par exemple : corniches, moulures, leedsin des menuiseries, éléments d’ornement etc.)

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnementd es services publics

Il s'agit de tous les ouvrages et installations tbmiques soumises le cas échéant a la réglementatiates ICPE , édifiés
par des services publics, tels que les postes dearsformation, les poteaux et pylénes de distributio d'énergie
électrique ou de télécommunications, y compris ceuront la hauteur est supérieure a 12m, les chateaud'eau, les
stations d'épuration, les stations de relevement deeaux, etc...

Piscine
Une piscine est une construction particuliére : @lfait I'objet de dispositions particuliéres

Reconstruction a I'identique (article L111-3 code d e l'urbanisme)

La reconstruction a l'identique d'un batiment détrut ou démoli depuis moins de dix ans est autoriséronobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carteommunale, le plan local d'urbanisme ou le plan derévention des
risques naturels prévisibles en dispose autrementgs lors qu'il a été régulierement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions ntraires des documents d'urbanisme et sous réservies dispositions
de larticleL. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste l'esentiel des murs porteurs lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le mainti@ et sous réserve de respecter les principales cetéristiques de ce
batiment.

Reconstruction d'un batiment dans son volume
Il s'agit de batiments dont le clos et le couvert g&ient encore assurés a la date de publication dull®J, c'est a dire ayant
subi une destruction pour quelque cause que ce sodprées la date de publication du PLU.

Servitude au titre de l'article L123-2

Dans les zones urbaines ou a urbaniser, le plan Ed’urbanisme peut instituer des servitudes consant :

a) A interdire, sous réserve d’une justification péculiere, dans un périmétre qu'il délimite et pou une durée au plus de
cing ans dans l'attente de I'approbation par la cormune d’'un projet d’aménagement global, les construttons ou
installations d’'une superficie supérieure a un sduiléfini par le réglement; les travaux ayant pour lgjet I'adaptation, le
changement de destination, la réfection ou I'exteni®n limitée des constructions existantes sont toufeis autorisés;

b) A réserver des emplacements en vue de la réalise, dans le respect des objectifs de mixité sod& de programmes
de logements qu'il définit;

¢) A indiquer la localisation prévue et les caraatétiques des voies et ouvrages publics, ainsi ques installations
d'intérét général et les espaces verts a créer ouraodifier, en délimitant les terrains qui peuvent &e concernés par ces
équipements;
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Article L123-1.5 (16°) du code de l'urbanisme

Le PLU peut délimiter, dans les zones urbaines ouuabaniser, des secteurs dans lesquels, en cas dmlisation d'un
programme de logements, un pourcentage de ce progmame doit étre affecté a des catégories de logementsu'il
définit dans le respect des objectifs de mixité saae.

Surface de plancher

Art. R. 112-2. Du code de l'urbanisme : La surfacde plancher de la construction est égale a la sommaes surfaces de
planchers de chaque niveau clos et couvert, calc@é partir du nu intérieur des facades aprés déduicn :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des nsuentourant les embrasures des portes et fenétresodnant sur
I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliggt ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plarid inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du steanement des véhicules motorisés ou non, y commiles rampes
d'acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménagses pour I'habitation ou pour des activités a cactére
professionnel, artisanal, industriel ou commercial

6° Des surfaces de plancher des locaux techniquegcessaires au fonctionnement d'un groupe de batimes ou d'un
immeuble autre qu'une maison individuelle au sensell'article L. 231-1 du code de la construction etle I'habitation, y
compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des ceflieannexes a des logements, des lors que ces logasont desservis
uniguement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plaher affectées a I'habitation telles qu'elles résuiint le cas échéant
de l'application des alinéas précédents, des loraig les logements sont desservis par des parties comnes intérieures.

Stationnement de caravanes :

R421-19 (c) : Doivent étre précédés de la délivramad’'un permis d’aménager la création ou l'agrandissment d'un

terrain de camping permettant I'accueil de plus devingt personnes ou de plus de six tentes, caravanes résidences
mobiles de loisirs;

R421-23 (d) : doivent étre précédé d’'une déclaratio préalable | ‘installation, en dehors des terrainsle camping et
parcs résidentiels de loisirs, d’'une caravane auttgi'une résidence mobile mentionnée a l'article R21-3 (j) lorsque la
durée de cette installation est supérieure a troisnois par an; sont prises en compte, pour le calcue cette durée,
toutes les périodes de stationnement, consécutivesi non;

Tenement
Unité fonciére d'un seul tenant quel que soit le nmbre de parcelles cadastrales la constituant.

Terrain pour l'accueil des campeurs et des caravane s

Toute personne physique ou morale qui recoit de fagp habituelle, sur un terrain lui appartenant ou dat elle a la
jouissance, soit plus de 20 campeurs sous tenteisplus de 6 tentes ou caravane a la fois, doit aypréalable avoir
obtenu l'autorisation d'aménager le terrain et un arété de classement déterminant le mode d'exploitadn autorisé.

Voirie

Les cotes données pour |'élargissement d'une voienaienne ou pour une voie nouvelle correspondent aallargeur de
plate-forme. Elles ne tiennent pas compte des larges de talus, murs de souténement et fossés éventlseainsi que les
surfaces de terrains susceptibles d'étre nécessairda réalisation des projets en cause.

ZAC

Ces zones d'aménagement concerté ont pour objet I'ménagement et I'équipement de terrains bétis ou non
notamment en vue de la réalisation :

- de constructions a usage d'habitation, de comme, d'industrie, de service

- d'installation et d'équipements collectifs publis ou privés
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lllustration des notions de limites et de retraits

Les limites séparatives peuvent étre des limites la  térales ou de fond :

Le retrait par rapport aux voies (articles 6)
Le retrait est mesuré a partir du mur de la constition (les débords de toit ne sont pas compris Ragp: les débords de
toit sont limités a l'article11).

Le retrait par rapport aux limites séparatives (art  icles7)
Le retrait est mesuré a partir du mur de la constation (les débords de toit ne sont pas compris. Rael : les débords de
toit sont limités a l'article11).
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Chapitre 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ue

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone réservée aux équipements d'int érét collectif qu’ils soient
publics ou privés.
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SECTION I - Nature de I'occupation et de ['utilisat _ion du sol

Article Ue 1 - Occupations et utilisations du soli  nterdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisati  ons du sol non liées aux équipements d'intérét coll  ectif
publics ou privés, notamment :

1 - Les affouillements ou exhaussements de sol, nonécessaires a des constructions ou des aménagenien
compatibles avec la vocation de la zone.

2 - Le camping et le stationnement des caravanesrs des terrains aménagés, 'aménagement de terrarde camping-
caravaning, les habitations légeres de loisirs.

3 - Les installations classées, pour la protectiate I'environnement sauf celles mentionnées a l'adie Ue 2,

4 - Les constructions a usage :
- agricole,
- d'entrepot,
- de stationnement collectif non lié a des constructins existantes ou a des opérations de constructioraimises
sur la zone en dehors de celles autorisées a 'ate 2,
- d'activité industrielle, artisanale ou commercialeje bureau,
- d’hétel,
- d’habitation sauf celles autorisées a I'article Ug2
- d'annexes a I'habitation.

5 - Les installations et travaux divers suivants :
- les parcs d'attractions ouverts au public,
- les dépdts de véhicules et de matériaux de toute mare,
- les garages collectifs de caravanes.

6 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres, I'&tension des carriéres. existantes et la poursuite ['exploitation des
carrieres existantes a I'échéance de leur autorisai.

Article Ue 2 - Occupations et utilisations du sol a dmises sous conditions
Toutes les occupations et utilisations de sol soaidmises, sauf celles interdites a 'article Ue 1.

Sont admises sous conditions :

- Les installations classées pour la protection desfivironnement soumises a déclaration si elles sodirectement
liées aux équipements d'intérét collectif admis sda zone.

- Les locaux accessoires aux équipements d’intérétllectif (bureaux, piscines, surface de vente nécesges aux
équipements d'intérét collectif...) s’ils sont liéeaux équipements autorisés dans la zone,

- Les habitations si elles sont liées aux équipemengitorisés dans la zone,dans la limite d'une habitation de
120 m2 de surface de plancher maximum par zone Ue.

- Les constructions a usage de stationnement collettion lié a des constructions existantes ou a desp@rations de
construction admise sur la zone, a condition que @estationnements soient ouverts au public.
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SECTION Il - Conditions de I'occupation du sol

Article Ue 3 - Acces et voirie

ACCES::

1) L'acces des constructions doit étre assuré pane voie publique ou privée, et aménagé de facon aepas présenter
de risque pour la sécurité des biens et des usagedes voies ou pour celle des personnes utilisant €ecces. Cette
sécurité doit étre appréciée, compte tenu notammentde la position des accés, de leur configuration asi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

2) Le nombre des accés sur les voies publiques peitte limité dans l'intérét de la sécurité. En paitulier, lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les consttions peuvent n'étre autorisées que sous réservgue l'accés soit
établi sur la voie ou la géne pour la circulationesa la moindre. Cette géne sera appréciée, notammeren fonction des
aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'uneu I'autre voie.

3) Lorsque plusieurs constructions sont édifiées da une opération d’ensemble, un accés unique poutdnsemble des
constructions pourra étre exigé.

4) Les accés automobiles (portails, garages) devtdétre aménagés de facon a permettre I'arrét du véieule hors du
domaine public.

VOIRIE :

1) Les voies publiques ou privées destinées a aceédux constructions doivent avoir des caractérigties techniques
adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opéiahs qu'elles doivent desservir et notamment a I'gproche du

matériel de lutte contre l'incendie, comme aux véltules de service.

2) Les voies en impasse sont autorisées si ellegggrvent la possibilité d’'un raccordement ultérieuavec une voirie des
autres tranches d’urbanisation,

Les voies en impasse doivent étre aménagées dansarigartie terminale de telle sorte que les véhicugepuissent faire
demi-tour.
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CHEMINEMENTS PIETONS ET CYCLES

Les cheminements piétons sont obligatoires le londes voies nouvelles sur au moins un cété de la vodans toute
opération d’ensemble a partir de 3 logements. lls@ont une largeur minimale d’1.50 m et devront étre accessibles

pour les personnes a mobilité réduite Ces cheminemés piétons devront étre dégagés de toutes instalteons
techniques pour laisser libre le passage.

Les cheminements piétons qui ne longent pas les vids auront une largeur de circulation minimale del.50 m, et
seront intégrés dans une bande plantée d'une largeuminimale de 3 m. Ces chemins seront aménagés aues
extrémités de facon a obstruer les circulations motisées.

Article Ue 4 - Desserte par les réseaux

1-Eau:

Toute construction ou utilisation du sol qui requiet une alimentation en eau doit étre raccordée auédseau public d'eau
potable. Ce raccordement doit étre soumis a I'autdsation du gestionnaire du réseau.

2 - Assainissement (Cf. dispositions générales art icle 11)
Eaux usées :
Tout rejet d’eaux usées dans les riviéres, fossés @seau d'eaux pluviales est interdit.

Toute construction en zone d'assainissement collettdoit étre raccordée au réseau public d'eaux usé&e Ce

raccordement doit étre soumis a [lautorisation du gstionnaire du réseau et doit respecter le réglemen
d’assainissement collectif.

Le rejet des eaux pluviales dans le réseau d’assasement collectif est interdit.

Concernant les eaux usées non domestiques et lesweaindustrielles :

Le déversement des effluents, autres que les eauxsées domestiques, en provenance d'activités, est gnis a
autorisation préalable de la collectivité a laquelappartient ce réseau. Ainsi le raccordement desiax non domestiques
dont celles des établissements commerciaux, induigls, artisanaux est subordonné a un arrété d'auttmation,
éventuellement assorti d’'une convention spéciale deéversement des eaux industrielles fixant les coiidns de rejet. Le
rejet des eaux usées peut étre subordonné a certaia conditions, notamment a un prétraitement appropié.

Le déversement des eaux de piscine est interdit dabe réseau collectif d’assainissement d’eaux usédsur rejet est
également interdit sur les voiries, caniveaux et sle domaine public. Elles devront étre infiltréesur la parcelle apres
traitement ou rejetées dans le réseau séparatif déeix pluviales apres traitement ou encore évacuées.
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Eaux pluviales :

Les réseaux internes aux opérations de lotissemenB®BAC, et ensembles d’habitations doivent obligatoément étre de
type séparatif. Les modalités de gestion des eauXuviales doivent respecter le schéma directeur desaux pluviales
annexé au PLU. Le rejet doit étre régulé et adaptiu milieu récepteur.

La rétention et l'infiltration des eaux pluviales divent étre mises en ceuvre en priorité sur la parle. Si un collecteur
d’eaux pluviales existe, le rejet régulé vers ces€au peut étre autorisé aprés consultation du gestinnaire de ce réseau.

Toute surface imperméabilisée par 'aménagement da construction (terrasse, toiture, voirie...) doit # compensée
par un systéeme de gestion et de régulation des eauwe ruissellement sur le tenement de I'opération :

- En cas d'infiltration, les ouvrages doivent étre aptés a la nature du terrain et a sa capacité d'iflfration
afin de ne pas entrainer de nuisances. Les dimensitements doivent étre suffisants une étude
technique est nécessaire

- En cas de rejet vers un collecteur, 'ensemble dugpositif de rétention et de régulation doit étre ©ncgu
de fagcon a ce que le débit généré aprés I'aménagemé soit équivalent a ce qu'il était avant
'aménagement. Les canalisations de surverse et débit de fuite doivent étre dirigées : dans le résau
d’eau pluviale s'il existe ou- dans le fossé ou keaniveau en I'absence de réseau collectif. Le rejgans le
réseau collectif est soumis a 'autorisation du gésnnaire du réseau.

Le rejet des eaux pluviales sur la voie publiquenéfsé, trottoir...) est interdit.

3 — Electricité, téléphone et réseaux cablés :
Toute construction nécessitant une alimentation étdrique doit étre raccordée au réseau électrique.
Toute opération devra comporter un fourreau pour lepassage des réseaux humeériques.

Les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point dexccordement avec le réseau public existant. Lesstallations de
comptage doivent étre disposées en limite de voie.

Pour les ensembles immobiliers collectifs des antags collectives sont obligatoires.

Article Ue 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article Ue 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Si le plan ne mentionne aucune distance de recule$ constructions, dans le cadre d’'une organisatiod’ensemble
cohérente notamment en facade sur rue, s’implantenat :

- soit a 'alignement des voies actuelles ou futures,

- soit avec un retrait de 5 m minimum par rapport a’alignement des voies actuelles ou futures.

De plus dans les secteurs déja batis et présentambe unité d’aspect, 'implantation des constructios et des extensions
sera homogeéne avec I'implantation des constructionavoisinantes.

Article Ue 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- Les constructions peuvent étre édifiées sur une oplusieurs limites séparatives, a condition que laateur sur
limite n'excéde pas 9m

- La construction sur limite de batiments dont la hateur excéde 9 m est autorisée si deux constructionsont
édifiées en limite, de fagon contigué, (les décalas entre les alignements des facades sont possibles

- Si les constructions ne sont pas implantées sur lite : la distance comptée horizontalement de tout pint de la
construction au point le plus proche d'une limite @it au moins étre égale a la moitié de la différene d'altitude
entre ces deux points avec un minimum de 4 m.

- Pour les piscines le retrait doit au moins étre éfa a 2 m(bord du bassin).
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Article Ue 8 - Implantation des constructions les unes par rap port aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé

Article Ue 9 - Emprise au sol

Non réglementé

Article Ue 10 - Hauteur maximum des constructions
- Lahauteur des constructions, mesurée a partir dwbnaturel avant travaux au faitage ne pourra excéa 15 m.

- Dans les secteurs déja batis et présentant une uéitd’aspect et ou la hauteur des constructions exiahtes est
supérieure a la hauteur maximale au faitage, défiei ci-avant, la hauteur maximum des constructions se
équivalente a la hauteur moyenne des constructionswvoisinantes (les constructions avoisinantes étamcelles
existantes sur les parcelles adjacentes).

- En cas d’aménagement ou d’extension d'une construiin existante dépassant la hauteur maximale définiei-
dessus, cette hauteur peut étre portée a la hauteuwdu faitage du batiment existant.

- La hauteur des clétures ne peut excéder 1,60 m swoie publique et 2m entre limites séparatives sawégn cas de
reconstruction d’un mur de cléture pré- existant. @ns ce cas la hauteur sera identique a la hauteuré existante.

Ces limites peuvent ne pas étre appliguées a des pissements ponctuels dus a des exigences fonctiorlles ou
techniques, et ne s’appliquent pas aux ouvrages tboiques nécessaires au fonctionnement des servicesblics ou
d'intérét collectif.

Article Ue 11 - Aspect extérieur — Aménagement des abord S

Se reporter au Titre VI — Aspect extérieur des cdnsctions.

Article Ue 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux seins des constructions doit étre assuré en dehomes voies
publiques. Aux places de stationnement s’ajoutentes aires de manceuvre et de stationnement des autoa et des
véhicules de livraison, ainsi que les garages otslabris pour deux roues.
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Article Ue 13 - Espaces libres — Aires de jeux et de loisirs - Plantations

1) Les aires de stationnement doivent comporter deglantations, a raison d’au moins un arbre a moyenm tige ) Les
plantations non fruitiéres existantes doivent étrenaintenues ou remplacées par des plantations au nms équivalentes.
2) Les aires de stationnement doivent comporter dgdantations, a raison d’au moins un arbre a moyenm tige pour 4
places.

3) Le tenement de I'opération devra étre planté a duteur de 15% de sa surface dont la moitié au moinslevra étre en
pleine terre. La densité des espaces verts sera geéférence reportée en bordure de voie. Les limitearriere des
parcelles seront obligatoirement plantées de haiearbustives Les espaces interstitiels entre la cléduet I'aire de
stationnement seront obligatoirement plantés. (Engeonnement, couvre-sols...) La densité des espaces tgesera de
préférence reportée en bordure de voie. Les limitearriere des parcelles seront obligatoirement plaées de haies
arbustives Les espaces interstitiels entre la cléduet I'aire de stationnement seront obligatoiremehengazonnés.

4) les bassins d’eaux pluviales seront intégrés dann espace vert paysager, et plantés d'arbres ethaistes. Les bassins
seront enherbés et plantés. Ces bassins seront cotdp dans les 15% de surfaces plantées.

5) Les espéces végétales utilisées seront choiséas cohérence avec la palette végétale établie poua commune et
figurant en annexe du PLU.

6) Les haies monospécifiques de coniferes sont imtktes.

Section lll - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D SOL

Article Ue 14 - Coefficient d'Occupation du Sol

Non réglementé
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TITRE VI — Aspect extérieur des
constructions
(Article 11)
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11.1.1/ Aspect

L'aspect et l'implantation des constructions (y copris les piscines et vérandas) doivent étre en haomie avec le
paysage naturel ou bati existant.

Les constructions, dont l'aspect général ou dont ke détails architecturaux sont d'un type régional dirmé étranger a la
région, sont interdites (exemples : chalets savoys, architectures néo-classiques ...).

11.1.2/ Enduits et couleurs des facades

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matéaux qui par leur nature et par l'usage de la régio, sont destinés a
I'étre, tels le béton grossier, les briques, les ppaings agglomérés, etc.

Les enduits devront respecter par leur couleur leéens des enduits et badigeons traditionnels locauxt.a couleur blanche
est interdite en grande surface. On privilégiera teenduits a finition lisse. La coloration des fac&d sera compatible avec
la palette établie pour la commune et consultable e Mairie

Pour toutes les constructions les couleurs des fades et des menuiseries doivent étre en harmonie ew le site
environnant.

Toute construction d’habitation ayant une facade deplus de 20 m de long devra étre recoupée dans laolumétrie.

11.1.3/ Mouvements de sol et talus, et implantation des batiments

Les constructions doivent s’adapter au terrain natel, par conséquent sont interdits :

- Les exhaussements de sol sans lien avec des condinns ou des aménagements susceptibles de s'intégrdans le
paysage naturel ou bati (exemple : buttes de terresterdites),

- Les exhaussements de sol liés a la construction d'batiment mais susceptibles de porter atteinte agaractére ou
a l'intérét des lieux, au site et au paysage natut@u béati ou de géner I'écoulement des eaux.

Mouvements de sols interdits

Les remblais sont interdits lorsque la pente du temin est inférieure a 10%.

- Composition des talus

La topographie du terrain naturel devra étre respeée. Les niveaux de sol devront s'implanter le plysés possible du
terrain naturel. Seuls les accés aux garages en sesol pourront faire I'objet de dispositions partialiéres.

Les talus doivent étre plantés. La pente des talue devra pas excéder 40%

Les enrochements doivent rester limités et de talladaptée a I'échelle du site.
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11.1.4/ Clbétures
Les murs et murets traditionnels doivent étre conseés et restaurés dans le respect de I'aspect d'gitie.

Pour les clétures nouvelles :
Elles doivent étres édifiés a I'alignement des va@eauf contrainte technique.

Elles seront constituées :
- Soit d'un grillage sans support visible,

- Soit d'un muret enduit d'une hauteur maximale de 08 m qui pourra étre surmonté d'un systéme a clairgoie.

Toutefois, la reconstruction a l'identique d’'un mumplein, démoli dans le cadre d’'une opération d'améagement, d'un
permis de construire, d'une destruction accidentedl..., peut étre autorisée sans que le mur reconstruite dépasse une
hauteur de 2 métres.

Les clbtures doivent étre établies de telle sorteutelles ne créent pas une géne pour la circulatiopublique, notamment
aux sorties des propriétés.

Lorsque le long d'une voie publique le sol de la ppriété est a plus de 0,6m en contre-haut du sol déa voie, la hauteur
de la partie pleine de la cl6ture peut étre portée&x un maximum de 1,4m par rapport au niveau de la caussée.

11.1.5/ Panneaux solaires, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres éléments techniques

- Les panneaux solaires doivent dans la mesure du pdde s'intégrer dans I'épaisseur de la toiture queur sert de
support. lls doivent étre posés parallelement & lpente du toit de sorte a s’apparenter & un chéasside toit. Le
matériau devra étre anti- réfléchissant et non éblassant.

- Les paraboles et antennes de toit devront étre le ains possible perceptibles depuis I'espace publiElles seront
implantées sur le toit et dans la mesure du possiblprés d’'une cheminée. Leur implantation sur les ¢mias et
balcons est interdite.

- Les climatiseurs, pompes a chaleur devront étre ingmtés dans la mesure du possible sur les espacesvatifs
(cours, jardins...). Dans le cas ou ils seraient disges en facade donnant sur I'espace public, ils dent étre
intégrés a la facade et non saillants sur I'emprispublique. S’ils sont posés sur des toitures terrass ils devront
étre intégrés dans des éléments architecturaux.

11.1.6/ Autres éléments techniques

Les logettes de desserte et de comptage (eau, gaglectricité, réseaux secs) et les boites aux letrelevront étre
encastrées dans les murs. En I'absence de murs, legettes seront intégrées dans la cléture.

Un espace clos collectif réservé aux poubelles agtligatoire pour les ensembles d’habitation : il s® aménagé hors du
domaine public.
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11.2.1/ Toitures (pentes)

Les toitures doivent étre de disposition simple danle sens convexe. Les pans de toiture devront étpans (sans
cassure).

Les toitures avec pentes auront une pente comprisentre 25 et 50 % avec un faitage réalisé dans le s de la plus
grande dimension de la construction.

Les toitures terrasses doivent s'intégrer dans ureohérence architecturale et seront végétalisées gqnd elles ne sont
pas accessibles.

Toutefois, des pentes inférieures peuvent étre adses pour les vérandas, sauf dans le cas d’'une caniité avec un toit
ou elles auront la méme pente ou seront traitées etitures terrasses.

11.2.2/ Débords

Les toitures avec pentes doivent avoir un débord aapris entre 40 et 60 cm en fagade et 30 et 60 cm erpignon. Dans
le cas d’'une toiture a trois ou quatre pans, le parnncliné en mur pignon doit avoir le méme débord qten facade, soit
40 a 60 cm, sauf en cas d'une implantation sur linke séparative, ou les débords sur la propriété &ine restent
interdits.

11.2.3/ Type de couverture

Les toitures a pentes des batiments principaux damt étre couvertes de tuiles creuses ou romanes dgrandes
ondulations, de teinte rouge ou rouge nuanceé, a I'eclusion des tuiles mécaniques plates et de tous keaux.

Le panachage des couleurs de tuiles est interditnEeas d’extension d’une construction les tuiles degnt étre de méme
nature que celles du batiment existant (sauf contiate technique).

Les vérandas pourront étre différentes.

Les toitures des batiments annexes de moins de 20meuvent étre recouvertes de matériaux modernes, dhe couleur
a dominante rouge conforme a celle déposée en Mai

11.2.4/ Ouvertures dans les toitures

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sannterdites (chiens assis, jacobines, etc.).

Les chassis de toitures, fenétre de toit sont lindis en nombre et en taille et soumis a déclaration’drbanisme. lls seront
disposés de fagon alignée sur la toiture sur un ptahorizontal.

11.2.5/ Cheminées

Les gaines de cheminées en saillie magonnées doivétre enduites dans la méme tonalité que la facade

Latitude - u.e.p. 14 route de Savigny 69210 SAIN BEL 31



Commune de Grézieu-La-Varenne- Plan Local d'Urbanis me — réglement-

Sont considérés comme batiments anciens les constru ctions édifiées avant 1940.

La restauration avec une architecture contemporaine  n’est pas soumise aux dispositions suivantes.

11.3.1/ La restauration des maisons anciennes devra respecter les dispmsis originelles en conservant les éléments
de décor architectural : les portails d’entrée, legénoises des portails d’entrée, les encadrementsedpierre seront
conservés.

Les volumes béatis existants seront respectés. L&ation de décrochements en toiture et en fagades ¢proscrite sauf
pour les acces.

Dans le cas de fermeture des volumes ouverts (comnies remises), I'aspect originel devra étre présén(piliers de
pierre, charpentes, transparence du volume ou ferntere en arriére des éléments de structure ou des nugnatures...).

Recommandation : on privilégiera les fermetures earriére des piliers, ainsi que les éléments vitrés.

11.3.2/ Les murs

- Les murs en pierre de taille (blocs taillés et dispés en assises réguliéres) seront laissés appasesauf dans le cas
d’'un parement trés dégradé,

- Une maconnerie de médiocre qualité ainsi que des guires taillées mais fragiles et gélives devront étiprotégées
avec des enduits ou des joints :

Joints épais, ils peuvent étre source d'infiltratio; le mur devra alors étre enduit ou beurré largemnt jusqu’au
nu des pierres, dit « enduit a pierres vues » (2et enduit ne laisse apparentes que les tétes sailtes des
pierres

Joints serrés, avec des moellons équarris et régui, et, si la pierre n'est pas gélive, on pourraespasser
d’enduit, sauf en fagades fortement exposées.

Si les pierres d'angles et d’encadrement sont :
Au nu de la magonnerie, on optera pour I'enduit a perres vues (2).

Saillantes : on choisira d’enduire le mur (1 ou 3)

Source schéma: Maisons Pavsannes de France.

11.3.3/ Les volets
lls seront persiennés ou pleins sans écharpe en ®Zlls seront de teinte neutre. Les caissons deslgts roulants ne
seront pas saillants.

De plus des volets ouvrants sur la facade (Battantsoulissants...) sont imposés dans le cadre de réhhtation de
batiments anciens(sont considérés comme béatiments anciens les consttions édifiées avant 1940),sur les rues
suivantes :

- Rue des Monts du Lyonnais de puis la rue Finale &milie jusqu’a la rue des Entrep0ts,

- Rue Finale en Emilie depuis la rue des Monts du loywis jusqu’a a la rue du Chemin de Ronde,

- Rue du chemin de ronde,

- Place Abbé Launay,

- Rue des Entrep6ts,

- Rue Saint Roch,

- Grande Rue depuis la place Jasserand jusqu’a lagdades Anciens Combattants,
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11.3.4/ Toitures (pentes)

Leur pente doit étre comprise entre 25 et 50 %.

11.3.5/ Les ouvertures :

Les proportions et les modénatures existantes serorespectées avec la plus grande dimension dans &ens de la
hauteur Les ouvertures en Rez de Chaussée pourrantoir d’autres proportions.

La création d'ouvertures nouvelles devra respectéas axes de composition verticaux et horizontaux Em les schémas
ci-aprés :

Construction d’origine :

Lignes de composition des percements :

Latitude - u.e.p. 14 route de Savigny 69210 SAIN BEL 33



Commune de Grézieu-La-Varenne- Plan Local d'Urbanis me — réglement-

11.3.6/Les couvertures

Les toitures doivent étre d’aspect traditionnel (déype tuiles creuses ou romanes de grandes ondulatis ou plates si les
tuiles sont déja de ce type) de teinte rouge. Elledoivent étre d’aspect terre cuite

La tuile creuse traditionnelle (ou tige de botte)

Description :
La tuile creuse est une tuile demi cylindrique Iégément conique. Ces tuiles s’emboitent les unes darles autres et sont

posées alternativement I'arrondi dessous (tuile deanal ou de courant), I'arrondi dessus (tuile deativert). Ce mode de
couverture est utilisé pour des toitures a faible gnte (de 25 a 45%).

Recommandations :

Pour les changements de toitures dont I'existant €sdéja en tuile creuse, une couverture en tuiles euses sera de
préférence conservée (avec possibilité de réemplies tuiles en chapeaux).

Pour respecter le bati traditionnel, mais égalementesthétique de la toiture en favorisant les jeuxd’'ombre et de
lumiere, il faut privilégier les couvertures en tles creuses.

La tuile creuse ancienne peut étre réemployée chaqufois que cela est possible. Les tuiles endommaggeseront
remplacées par des tuiles neuves en courant, tandiue les tuiles récupérables seront réutilisées cone tuiles de
couvert (dites tuiles de réemploi en chapeau).

Il est préférable de ne pas utiliser d’éléments denguerie au niveau des rives, des faitages, desues et des arétiers.

11.3.7/ Ouvertures dans les toitures

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sannterdites (chiens assis, jacobines, etc.).
Les chéssis de toitures, fenétre de toit sont lindis en nombre et en taille et soumis & déclaration’drbanisme. lls seront
disposés de fagon alignée sur la toiture.

11.3.8/ Balcons et galeries

La création de balcons suspendue est interdite

11.3.9/Cheminées

Les gaines de cheminées en saillie, en pignon ou émgade sur rue ou sur cour sont interdites sauf ipératif technique
et sauf si elles sont intégrées dans la rive du toiSi elles sont magonnées, elles doivent étre eniles dans la méme
tonalité que la facade.
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11.3.10/Le traitement des portes de granges

En cas d'intervention sur une porte de granges (Ilerd’'un aménagement intérieur par exemple), la straare et I'aspect
d’origine seront respectés.

Ainsi les ouvertures de granges ne seront pas murgele « vide » devra rester d’'aspect plus « fragile: verre, bois On
ne créera pas non plus de fenétre par murage partigles portes de granges. On utilisera de préférenates fermetures
vitrées (impostes et ouvrants vitrés). Les menuisss de couleur claire ou blanche sont proscrites.eDméme la largeur
des sections des menuiseries sera fine.

La porte de grange peut aussi permettre la créatiod’'un porche : en reculant la paroi a l'intérieur @ la grange pour
dégager I'ouverture. La paroi qui se trouve ainsotalisée en arriere plan aura moins d'impact suspect de la facade.

En cas de création d’'un plancher a I'étage : on caervera I'arc de cercle de la volte en créant unenposte (bois par
exemple) qui permettra d’intégrer la poutre suppordu plancher. L’ensemble sera réalisé a I'intérieet non saillant.

11.4.1/ Rappel des prescriptions générales
Il est rappelé que les dispositions de I'article 11 s’appliquent,

De plus, les facades arriere et latérales de chaque batimeseront traitées comme la facade principale ou eharmonie
avec elle.

Recommandation : dans le cas d’une longueur de bétient- supérieure a 30 m, il est recommandé de réaler plusieurs
volumes décrochés.

11.4.2/ Toitures

Les toitures terrasses ainsi que les toitures ailiie pente sont admises. Dans ce cas il est recomndg de les
végétaliser.

La pente des toitures ne doit pas excéder 50 % paules toitures traditionnelles dans le sens convexavec un faitage
réalisé dans le sens de la plus grande dimension teeconstruction.

Les couleurs seront mates et en harmonie avec la¢iade et le site. Les couvertures métalliques respemnt la palette
de couleur établie pour le commune et consultable ® mairie.

11.4.3/ Bardages

L'utilisation de bardages doit étre strictement lintée, et s’inscrire dans un projet architectural deualité. Leurs couleurs
devront s'intégrer dans I'environnement immédiat ebbligatoirement figurer a la demande de permis deonstruire. La
couleur blanche et les couleurs vives sont inter@is, la couleur devra s'intégrer dans le site et rpacter la palette établie
pour la commune et consultable en Mairie.

11.4.4/ Tunnels, chassis et serres
Les tunnels, chassis, serres seront de couleur saml{gris, vert atténué). La couleur blanche et lesouleurs vives sont
interdites.
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Article 11.5 - Batiments a usage d’activité

11.5.1/ Rappel des prescriptions générales
Il est rappelé que les dispositions de I'article 11 s’appliquent,

De plus, les facades arriere et latérales de chaque batimeseront traitées comme la facade principale ou eharmonie
avec elle.

Recommandation : dans le cas d’une longueur de bétient- supérieure a 30 m, il est recommandé de réaler plusieurs
volumes décrochés.

11.5.2/ Toitures

Les toitures a faible pente sont admises. Les toies terrasses sont admises et seront végétaliséasaqd elles ne sont
pas accessibles.

La pente des toitures ne doit pas excéder 50 % poules toitures traditionnelles dans le sens convexayec un faitage
réalisé dans le sens de la plus grande dimension teeconstruction.

Les couleurs seront mates et en harmonie avec lacide et le site. Les couvertures métalliques respieront la palette
de couleur établie pour le commune et consultable ® mairie.

Les édicules (cheminée, ouvrages techniques etcgwlont étre limités en toiture et étre intégrés das des éléments
architecturaux.

Recommandation : dans le cas d’une longueur de bétient- supérieure a 30 m, il est recommandé de réaler plusieurs
volumes décrochés.

11.5.3/ Bardages

L'utilisation de bardages doit étre strictement lintée, et s’inscrire dans un projet architectural deualité. Leurs couleurs
devront s'intégrer dans I'environnement immédiat ebbligatoirement figurer a la demande de permis deonstruire. La
couleur blanche et les couleurs vives sont inter@is, la couleur devra s'intégrer dans le site et rpacter la palette établie
pour la commune et consultable en Mairie.

11.5.3/ Tunnels, chassis et serres
Les tunnels, chassis, serres seront de couleur samlfgris, vert). La couleur blanche et les couleuv$ves sont interdites.

11.5.4/ Abords

Les aires de stockage seront disposées en arriere datiment et non en front de voie. Les stockages esont
accompagnés de plantations pour les masquer.

Les aires de stationnement quand elles ne sont pastégrées a la construction, seront disposées de ¢férence sur les
espaces latéraux et arriere de la parcelle. L'esgaen front de voie sera traité en espace d’accueplanté dans un
traitement paysager.
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#$

Rappel de la définition d’une construction passive

Sont considérées comme constructions passives, les constructions dont les besoins en chauffage sont
inférieurs a 15kwh par an et par m% et ayant une e  xcellente étanchéité de I'enveloppe (n50 0,6 h-1) et une
consommation totale en énergie primaire (électromén  ager inclus) inférieure a 120kWh/m2 annuels

Toutes les prescriptions de I'article 11.1 sont apigables.

11.6.1 Intégration dans le site

Les batiments d’architecture contemporaine et les&iments bioclimatiques devront s’intégrer dans Isite naturel ou
bati, et le paysage environnant.

11.6.2 Panneaux solaires, paraboles, climatiseurs

- Les panneaux solaires doivent s'intégrer a la toite ou a la facade qui leur sert de support sauf ercas
d'impossibilité technique. lls doivent étre posésagrallelement a la pente du toit de sorte a s'appangter a un chassis
de toit lorsque la toiture présente des pentes. Leatériau devra étre anti- réfléchissant et non éblaissant.

- Les paraboles et antennes de toit devront étre le ains possible perceptibles depuis I'espace publiElles seront
implantées sur le toit et dans la mesure du possiblprés d'une cheminée. leur implantation en facadeest
déconseillée.

- Les climatiseurs, pompes a chaleur devront étre ifgntés dans la mesure du possible sur les espacesvatifs
(cours, jardins...). Dans le cas ou ils seraient disgs en facade donnant sur I'espace public, ils dent étre
intégrés a la facade et non saillants sur 'emprigaublique.

11.6.3 Coloration des facades

La coloration des facades sera compatible avec lalptte établie pour la commune et consultable en Maie. Les facades

bois et végétalisées sont admises.

11.6.4 Toitures

Les toitures terrasses et les toitures végétaliséamnt admises. La pente maximale des toitures ese&0%.
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